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Boverkets forslag till allméanna rad om ekonomiska planer m.m.

Bokféringsnamnden (BFN) har fatt ovan namnda forslag till allménna rad samt tillhérande
konsekvensutredning pa remiss.

Mot bakgrund av BFN:s verksamhetsomrade har forslaget granskats framst utifran ett
redovisningsperspektiv. BFN &r positiv till uppdateringen av de allmanna raden. De
synpunkter BFN har att framfora pa det nu remitterade forslaget framgar nedan under samma
rubriker som i forslaget till allmanna rad.

Det noteras att de synpunkter BFN framforde i samband med remissen 2016 i manga delar
beaktats. | de delar BFN:s synpunkter inte beaktats utgar BFN fran att Boverket Gvervagt och
haft skal att inte &ndra i forslaget.

Redovisning av uppgifter
| det allménna radet anges bl.a. att samtliga intakter och kostnader samt in- och utbetalningar
med underliggande antaganden bor redovisas i den ekonomiska planen.

Av konsekvensutredningen framgar att med underliggande antaganden avses avtal som ligger
till grund for foreningens intakter och kostnader, utom avtal som genererar intakter fran
bostads- och hyresrétterna.

BFN foreslar, for att det ska bli tydligare vad som avses, t.ex. att avtal, verenskommelser och
liknande anvands i stallet for underliggande antaganden, savida inte begreppet underliggande
antaganden syftar dven pa uppskattningar och bedémningar.

BFN utgar fran att avsikten inte ar att avtalen ska bifogas den ekonomiska planen utan att
uppgift ska lamnas om de avtal, dverenskommelser och liknande som generar intdkter och
kostnader.

Underhallsplan

Det finns inte nagra krav pa att en bostadsrattsforening ska ha en underhallsplan. BFN
uppfattar det féreslagna allmanna radet mer som en uppmaning till féreningen, att finns det en
underhallsplan sa underlattar det for att ta fram de uppgifter som ska inga i den ekonomiska
planen. BFN har inte nagra synpunkter pa det allmanna radet i sig. Daremot ifragasatter BFN
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att det i konsekvensutredningen anges att underhallsplaneringens karaktar ar beroende av
vilket K-regelverk som foreningen valjer att tillampa. Vilket behov av underhall och nar det
utfors styrs inte av redovisningsreglerna. Det &r snarare sa att det &r redovisningen som styrs
av de verkliga forhallandena och det &r dessa som ska aterspeglas i redovisningen. Det som
troligvis avses med skrivningen i konsekvensutredningen ar hur foreningen vill att
redovisningen av reparationer och underhall av byggnaden ska aterges i arsredovisningen.
Detta styrs i sin tur av vilket K-regelverk foreningen tillampar nér arsredovisningen uppréttas,
dvs. om foreningen upprattar arsredovisningen enligt BFN:s K3-regelverk Arsredovisning och
koncernredovisning (BFNAR 2012:1) och da tillampar komponentredovisning pa materiella
anlaggningstillgangar eller om arsredovisningen uppréttas enligt K2-regelverket
Arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 2016:10) som inte innehller en motsvarande regel
om komponentredovisning.

Kapitalkostnader

BFN forordar att avskrivningsunderlag anvénds i stéllet for avskrivningsvarde i andra stycket
i det foreslagna allmanna radet. Avskrivningsvérde kan uppfattas som det ar avskrivningen,
dvs. beloppet, som avses. | K2-regelverket Arsredovisning i mindre féretag anvands ocksa
avskrivningsunderlag. Daremot forekommer inte avskrivningsvarde.

Vidare foreslas att en komponentavskrivningsplan bor inga i den ekonomiska planen for
bostadsrattsforeningar som tillampar K3. Inom redovisningen finns inte krav pa att foretag
ska ha en komponentavskrivningsplan, men déremot ska foretag i vissa fall ha ett
anlaggningsregister enligt BFN:s regelverk Bokforing (BFNAR 2013:2). Enligt det
regelverket ska, for det fall en tillgang delats upp i komponenter eller separata
avskrivningsenheter, de uppgifter som anlaggningsregistret ska innehalla anges per
komponent respektive avskrivningsenhet. BFN formodar att de uppgifter som Boverket avser
ska framga av komponentavskrivningsplanen ar sadana som ska finnas i anlaggningsregistret
om K3 och komponentavskrivning tillampas. Att da behova uppratta en sarskild handling, en
komponentavskrivningsplan, och foga den till den ekonomiska planen, synes enligt BFN vara
en onddig administrativ borda. Vad Boverket troligtvis vill uppna ar att de uppgifter, som
anges i andra stycket i det féreslagna allmanna radet, ska anges per komponent for det fall
komponentavskrivning tillampas.

Jamfort med den tidigare remissen foreslas nu att tomtréatt ingar i avskrivningsunderlaget. Vad
Boverket narmare avser framgar inte. Enligt BFN innebér detta vissa oklarheter. Tomtratt kan
liknas vid hyra av mark och innehav av tomtratt klassificeras i redovisningen som en
immateriell tillgang. BFN har inte gett ut nagra redovisningsregler som specifikt behandlar
tomtratt. Forvarvar en bostadsrattsforening en fastighet som innehas med tomtratt &r det
eventuellt inte mojligt att separera anskaffningsutgiften for byggnaden respektive tomtrétten.
Det forekommer darfor att hela anskaffningsutgiften hanfors till byggnad. Forvérvas endast
tomtratten eller forvéarvas byggnad med tomtratt och det gar att separera anskaffningsutgiften
for tomtratten, kan tomtratten redovisas som immateriell anlaggningstillgang och byggnaden
som materiell anlaggningstillgang. Dartill kommer fragan om avskrivning och
nyttjandeperiod for respektive tillgang. Om Boverket med foreslagen skrivning avser att
tomtratten alltid ska inga i avskrivningsunderlaget for byggnaden sa &r det inte givet att det
Overensstammer med vad som galler inom redovisningen.
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Ekonomisk prognos
BFN:s K-regelverk for arsredovisningar har beteckningen BFNAR 2012:1 respektive BFNAR
2016:10.

BFN har noterat att enligt bostadsrattsforordningen och férordningen om kooperativa
hyresratter ska uppgifterna i prognosen avse de sex forsta verksamhetsaren och det elfte
verksamhetsaret medan det i forslaget till det allmanna radet och i exemplet Prognoser anges
det sextonde verksamhetsaret aret och inte det elfte. Av konsekvensutredningen framgar att
motivet till att prognosen bor avse det sextonde verksamhetsaret ar reglerna om kommunal
fastighetsavgift enligt vilka fastighetsavgift i vissa fall betalas forst efter 15 ar. Under
forutsattning att prognosen ska omfatta elfte verksamhetsaret bor det utredas och 6vervégas
om uppgiften om fastighetsavgift kan lamnas pa annan grund och i sa fall att det regleras
sérskilt.

Kénslighetsanalys
BFN har motsvarande synpunkt som ovan under Ekonomisk prognos betraffande sextonde
verksamhetsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys ar en redovisningsréttslig term och regler om kassaflodesanalys finns i
BFN:s K3-regelverk Arsredovisning och koncernredovisning samt numera dven i K2-
regleverket Arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys ska enligt redovisningsreglerna stallas upp pa ett annat sétt och innehalla
delvis andra uppgifter jamfort med vad som framgar av de foreslagna exemplen Floden och
Prognos, vilka BFN formodar ar de som exemplifierar det foreslagna allménna radet under
rubriken Kassaflodesanalys. BFN forordar darfor att en annan terminologi anvands i detta
sammanhang om inte detsamma avses som enligt redovisningsreglerna. Det &r inte lampligt
att benamningen kassaflodesanalys anvands om den innefattar nagot annat an vad som foljer
av redovisningsreglerna. Det kan vara forvillande och dven skapa en osékerhet for dem som
ska upprétta en ekonomisk plan och &ven for 6vriga intressenter att samma bendamning
anvands.

Vasentlig betydelse
BFN har viss svarighet att tolka hur begreppen i det foreslagna allmanna radet anvands och
forhaller sig till varandra samt till lagparagrafen.

I lagbestdammelsen anges vasentlig betydelse for bedomningen av féreningens verksamhet.

| forsta stycket i det foreslagna allmanna radet definieras vasentlig betydelse som pataglig
negativ forandring av foreningens arsavgifter, skuldsattning eller insatser och
upplatelseavgifter.

I andra stycket anges att en kalkyl behdver goras for att bedéma om forandringen innebdr en
varaktig negativ konsekvens och att en ny ekonomisk plan bor upprattas vid konstaterad
negativ forandring av betydelse.
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| tredje stycket anvands vasentligt for att precisera de situationer som dar anges da ny
ekonomisk plan bor upprattas. Enligt definitionen i forsta stycket ska det vara en pataglig
negativ forandring for att en ny ekonomisk plan ska upprattas. Fér BFN framstar det som
oklart hur lydelsen i tredje stycket forhaller sig till definitionen i forsta stycket.

Slutligen anvénds varaktig negativ konsekvens i fjarde stycket.

Enligt BFN behover de begrepp som anvands och hur de forhaller sig till lagparagrafen och
varandra i forslaget till allmant rad ses Gver.

Intygets utformning

| tredje stycket anges att samtliga sidor i planen bor signeras. BFN uppfattar detta som att det
ar den ekonomiska planen som avses. Det noteras att det allmanna radet aven avser kalkylen i
ett forhandsavtal da det hanvisas aven till 5 kap. 3 8 BRL. BFN tolkar den foreslagna lydelsen
om signering sa att nagot motsvarande krav inte géller kalkylen i ett férhandsavtal.

Detta yttrande har beslutats av BFN:s kanslichef Stefan Parlhem efter foredragning.

Stefan Parlhem
kanslichef

Catarina Ranta
foredragande
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