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Bokforingsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning;

beslutat den 12 december 2023.

Bokforingsndmnden lamnar foljande allmdnna rad om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Tillimpning

1. Detta allméinna rad innehaller kompletterande regler till
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag (K2) och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och ska tillimpas nér en
bostadsrittsforening uppréttar drsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554).

Sérskilda regler finns for

a) bostadsrittsforeningar som tillimpar Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre
foretag (K2) 1 punkterna 15-19, och

b) bostadsrattsforeningar som tilldmpar Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och
koncernredovisning (K3) i punkt 20.

Forvaltningsberdttelsen

Allmant om verksamheten

2. I en bostadsrittsforening avses med saddana forhallanden som ar
viktiga for bedomningen av utvecklingen av foretagets verksambhet,
stillning och resultat enligt 6 kap. 1 § andra stycket 1
arsredovisningslagen (1995:1554)
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a) om foreningen dr eller inte &r privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229),

b) om foreningen innehar marken med tomtrétt eller med
dganderitt,

c) om foreningens fastighet eller tomtrétt har del i en samfillighet,
och

d) om foreningen har eller inte har en aktuell underhéllsplan.

Om foreningen innehar marken med tomtrétt ska upplysning lamnas
om den tidpunkt till vilken fastighetsdgaren tidigast kan sédga upp
tomtritten till upphdrande. Upplysningen ska dven innehélla uppgift
om ndr avgildsperioden gar ut och avgilden ska omforhandlas.

Om foreningens fastighet eller tomtrétt har del 1 en samféllighet ska
upplysningen dven innehélla uppgift om vad samfilligheten
forvaltar.

Flerarsoversikt

3.

En bostadsrittsforening ska, utover de nyckeltal som ska ldmnas
enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket arsredovisningslagen (1995:1554),
dven ldmna upplysning i forvaltningsberéttelsen om nyckeltalen

a) skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt, och
b) arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter.

Om ett nyckeltal enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket
arsredovisningslagen (1995:1554) eller ett nyckeltal enligt punkt 3
inte &r representativt for de enskilda bostadsritterna ska detta anges.

De nyckeltal som bostadsrattsforeningen ska ldmna enligt 6 kap.
3 a § forsta stycket arsredovisningslagen (1995:1554) eller enligt
punkt 3 ska ldmnas for rikenskapsaret och de tre foregdende aren.

Arsavgift

6.

Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Skuldsdttning per kvadratmeter och skuldsdttning per kvadratmeter
uppldten med bostadsriitt

7.

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta
stycket 2 drsredovisningslagen (1995:1554) ska beréknas genom att
de rantebdrande skulderna pé balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresriétt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt enligt
punkt 3 a ska berdknas genom att de rintebdrande skulderna pa
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balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt.

Sparande per kvadratmeter

8.

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta
stycket 3 arsredovisningslagen (1995:1554) ska beréknas genom att
justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Med justerat resultat enligt forsta stycket avses arets resultat kat
med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som ar
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska
dras av respektive laggas till.

Rdéntekdnslighet

9.

Nyckeltalet rantekédnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4
arsredovisningslagen (1995:1554) ska beriknas genom att
foreningens riantebiarande skulder pd balansdagen divideras med
foreningens intdkter fran arsavgifter enligt punkt 6 under
rakenskapsaret.

Energikostnad per kvadratmeter

10.

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta
stycket 5 arsredovisningslagen (1995:1554) ska beréknas genom att
bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i drsavgiften ska
upplysning ldmnas om detta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

11.  Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala
rorelseintdkterna enligt punkt 3 b ska beridknas genom att
arsavgifterna enligt punkt 6 divideras med bostadsrattsforeningens
totala rorelseintékter.

Upplysning vid forlust

12. [ upplysningen enligt 6 kap. 3 a § andra stycket arsredovisningslagen

(1995:1554) ska foreningen ange pé vilket sétt foreningens framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.
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Kassaflodesanalys

13.  Ikassaflodesanalysen far foreningens andel av medel pa ett
klientmedelskonto hos féreningens ekonomiska forvaltare anses som
likvida medel.

Noter

14. Upplysning ska ldmnas om vad som ingéar i posten Nettoomséttning i
resultatrdkningen. Beloppen av olika slag av intékter ska anges.

Upplysning ska dven ldmnas om vad som ingér i foreningens
arsavgifter.

Sdrskilda regler for bostadsrdttsforeningar som tilldimpar
Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag (K2)

Forvaltningsberittelsen

15.  Punkt 5.9 i Bokforingsndmndens allménna rad (2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag (K2) ska inte tillimpas.

16.  En bostadsrittsforening som ska lamna upplysning enligt 6 kap.
3 a § andra stycket arsredovisningslagen (1995:1554) ska uppritta
forvaltningsberittelsen med tilligg av nedanstaende rubrik efter
rubriken Flerirsoversikt:

Rubrik Hiir anges Se
Upplysning | om verksamhetens resultat innebér en 6kap.3a§
vid forlust | forlust, vad forlusten innebér for ARL

foreningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

Kassaflodesanalys

17.  Kassaflodesanalysen ska upprittas enligt kapitel 21 i
Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag (K2). Punkt 21.9 ska dock tilldmpas
endast om foreningen enligt punkterna 18 och 19 tillimpar indirekt
metod.

Redovisning av kassafléden fran den [6pande verksamheten

18.  En bostadsrittsforening ska tillampa indirekt metod eller direkt
metod vid redovisning av kassafloden som héanfors till den 16pande
verksamheten.
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Tilldimpas indirekt metod ska nettot av in- och utbetalningar i den
l6pande verksamheten berdknas och redovisas enligt punkt 21.9 i
Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillampas direkt metod ska vasentliga slag av in- och utbetalningar i
den 16pande verksamheten redovisas brutto och separat.

Sdrskilda regler for bostadsrdttsforeningar som tilldimpar
Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR 2012:1) om
drsredovisning och koncernredovisning (K3)

Materiella och immateriella anliiggningstillgdngar

20.

Nir bostadsrittsforeningens byggnader delas upp pa betydande
komponenter enligt punkt 17.4 i Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3),
ska de delar av byggnaden som inte omfattas av féreningens
underhallsansvar hinforas till byggnadens stomme, om delarna inte
redovisas som separata komponenter.

Detta allménna rad géller frin och med den 12 december 2023 och
ska tillampas forsta gangen for det rdkenskapsédr som inleds ndrmast
efter den 31 december 2022.

Nyckeltal som ska ldmnas for de tre foregaende riakenskapséren
enligt punkt 5 i det allménna radet behover inte ldmnas for
rakenskapséar som foregar det rakenskapsar som detta allminna rad
tillimpas forsta gdngen.

STEN ANDERSSON

Stefan Parlhem

5(5)



